REPUBLIQUE FRANCAISE dossier n° DP 95254 21 B0011

FREMECOURT

date de dépét : 25/09/2021
demandeur : Madame Audrey BOUQUET

pour : aménagement sous comble

adresse terrain : 58 Rue de Cléry

Commune de FREMECOURT 95830 FREMECOURT

ARRETE N° 4/2022 du 25/01/2022

Accordant une Déclaration préalable au nom de la commune de FREMECOURT
Le Maire de FREMECOURT,

Vu la demande pour Déclaration préalable présentée le 25/09/2021 par Madame Audrey BOUQUET demeurant 58 Rue
de Cléry 95830 FREMECOURT ;

Vu l'objet de la demande :
e Pour 'aménagement sous comble du garage ;
e surun terrain situé 58, Rue de Cléry;
e pour une surface de plancher créée de 10,5 m?
e pour une surface taxable de 10,5 m?;
Vu les piéces complémentaires en date du 30/11/2021 ;

Vu le code de l'urbanisme ;
Vu la loi du 31/12/1913, modifiée, sur les monuments historiques ;
Vu la loi du 02/05/1930, modifiée, relative a la protection des monuments naturels et des sites ;

Vu le Plan Local d’'Urbanisme approuvé le 21/02/2008 ;
Vu laffichage du dépét de la demande en mairie en date du 25/01/2022 ;

Vu l'avis Favorable avec prescriptions de I'Unité Départementale de I'Architecture et du Patrimoine en date du 08
novembre 2021 et du 24 décembre 2021 ;

ARRETE

Article 1 : La demande de Déclaration préalable est ACCORDEE sous réserve de respecter les prescriptions
mentionnées aux articles suivants. ;

Article 2 : Les prescriptions émises par I'Architecte des Batiments de France :

Les chassis de toit doivent étre & dominante verticale et de dimensions maximales 80cmx100cm, de type « & encastrer
», sans saillie par rapport au plan de la couverture, avec une bavette de teinte identique & la couverture implantés a
I'aplomb des ouvertures de I'étage inférieur ou axés sur les parties pleines en magonnerie, dans la partie inférieure des
combles et dépourvus de store extérieur ou de volet roulant disposé en surépaisseur par rapport au plan du vitrage.

Article 3 : Votre projet peut donner lieu au versement des taxes et participations suivantes :
e Taxe d'aménagement (taux communal de 5% - DCM du 12/11/2014)
e Redevance archéologique (0,56€ par m?)

La notification officielle sera assurée par les Services Fiscaux du Val d’Oise.




Conditions dans lesquelles la présente autorisation devient exécutoire :

Vous pouvez commencer les travaux autorisés dés la date a laquelle cette autorisation vous a été notifiée, sauf dans le(s) cas
particulier(s) suivant(s) :

- une autorisation relevant d’une autorité décentralisée n’est exécutoire qu'a compter de la date a laquelle elle a été transmise au
préfet ou a son délégué dans les conditions définies aux articles L. 2131-1 et L. 2131-2 du code général des collectivités
territoriales. Le maire ou le président de I'établissement public de coopération intercommunale doit vous informer de la date a
laquelle cette transmission a été effectuée.

- si votre projet est situé dans un site inscrit vous ne pouvez commencer les travaux qu'aprés I'expiration d’'un délai de quatre
mois a compter du dép6t de la demande en mairie.

- si l'arrété mentionne que votre projet fait I'objet d’'une prescription d’archéologie préventive alors les travaux ne peuvent pas
étre entrepris avant 'exécution des prescriptions d’archéologie préventive.

La présente décision est transmise au représentant de 'Etat dans les conditions prévues a I'article L 2131-2 du code général des
collectivités territoriales.

INFORMATIONS A LIRE ATTENTIVEMENT

Le (ou les) demandeur peut contester la légalité de la décision dans les deux mois qui suivent la date de sa notification. A cet
effet il peut saisir le tribunal administratif territorialement compétent d’'un recours contentieux. Il peut également saisir d’'un recours
gracieux l'auteur de la décision ou d’un recours hiérarchique le Ministre chargé de I'urbanisme ou le Préfet pour les arrétés délivrés au
nom de I'Etat. Cette démarche prolonge le délai de recours contentieux qui doit alors étre introduit dans les deux mois suivant la
réponse ('absence de réponse au terme de deux mois vaut rejet implicite).

Durée de validité de I’autorisation :

Conformément aux articles R.424-17 et suivants du code de I'urbanisme, I'autorisation est périmée si les travaux ne sont pas entrepris
dans le délai de 36 mois a compter de sa notification au(x) bénéficiaire(s). Il en est de méme si, passé ce délai, les travaux sont
interrompus pendant un délai supérieur a une année. En cas de recours le délai de validité du permis est suspendu jusqu’au prononcé
d’une décision juridictionnelle irrévocable.

Conformément aux articles R.424-21 et R.424-22, I'autorisation peut étre prorogée deux fois pour une durée d’'un an sur demande de
son bénéficiaire si les prescriptions d'urbanisme et les servitudes administratives de tous ordres auxquelles est soumis le projet n'ont
pas évolué de fagon défavorable a son égard. Dans ce cas la demande de prorogation est établie en deux exemplaires et adressée par
pli recommandé ou déposée a la mairie deux mois au moins avant I'expiration du délai de validité

Le (ou les) bénéficiaire de I'autorisation peut commencer les travaux aprés avoir :

- adressé au maire, en trois exemplaires, une déclaration d'ouverture de chantier (le modéle de déclaration CERFA n° 13407 est
disponible & la mairie ou sur le site internet du gouvernement) ;

- installé sur le terrain, pendant toute la durée du chantier, un panneau visible de la voie publique décrivant le projet. Le modéle de
panneau, conforme aux prescriptions des articles A. 424-15 & A. 424-19, est disponible a la mairie, sur le site internet urbanisme du
gouvernement, ainsi que dans la plupart des magasins de matériaux).

Attention : 'autorisation n’est définitive qu’en I’absence de recours ou de retrait :

- dans le délai de deux mois & compter de son affichage sur le terrain, sa légalité peut étre contestée par un tiers. Dans ce cas, l'auteur
du recours est tenu d’en informer le (ou les) bénéficiaires du permis au plus tard quinze jours aprés le dépét du recours.

- dans le délai de trois mois aprés la date du permis, I'autorité compétente peut le retirer, si elle I'estime illégal. Elle est tenue d’en
informer préalablement le (ou les) bénéficiaire du permis et de lui permettre de répondre & ses observations.

L'autorisation est délivrée sous réserve du droit des tiers : elle a pour objet de vérifier la conformité du projet aux régles et
servitudes d'urbanisme. Elle n’a pas pour objet de vérifier que le projet respecte les autres réglementations et les régles de droit privé.
Toute personne s'estimant lésée par la méconnaissance du droit de propriété ou d’autres dispositions de droit privé peut donc faire
valoir ses droits en saisissant les tribunaux civils, méme si I'autorisation respecte les régles d’urbanisme.

Les obligations du (ou des) bénéficiaire de I'autorisation :

Il doit souscrire |'assurance dommages-ouvrages prévue par l'article L.242-1 du code des assurances.
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